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Bogota D.C., 13 de octubre de 2020.

Doctora:

MARIA CLEMENCIA ARIZA CICERI
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL
Ciudad.

Asunto: Proceso de Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacion NIT:
830.117.686-7

Respetada Doctora:

Atendiendo las recomendaciones hechas por usted en correo electrénico dirigido a
BENJAMIN SANCHEZ Y CIA y con el fin de obtener un resultado positivo, en cuanto a gue
se les esta endilgando una deuda sobre unos bienes inmuebles que de acuerdo con lo que
envian, no reposa en cabeza de la firma, le informo que para sanear la situacion es
' necesario que: ) )

1.- Que se remita a la oficina de Catastro la documentacion correspondiente con el fin de
que alli procedan a realizar el ajuste en cuanto al nuevo propietario de los inmuebles y se
actualice para que la Secretaria de Hacienda proceda a verificar la informacion y acceder
a su solicitud a través de la Oficina de Cuentas Corrientes.

Sobre este particular y como ya se lo informe en comunicacién anterior, debo reiterarle que
respecto de los inmuebles identificados con los CHIP AAA0260SRAW y AAADO260SUNN,
hubo una transferencia de dominio, desde el 28 de marzo de 2018, como quedo plenamente
demostrado con la copia del certificado de libertad y tradicion y como reza en la escritura
N° 498 del 28 de marzo de 2018 de la Notaria 20 del Circulo Notarial de Bogota, por venta
que le hiciera BENJAMIN SANCHEZ Y CIA a PACHON COLMENARES ALVARO
ENRIQUE y RIOS MARIN JORGE DE JESUS, y que su requerimiento desde que se
adelantaron los tramites Notariales y Registrales fue atendido por parte de la firma que
represento, en cumplimiento de lo establecido en articulo 2° del Decreto 1711 de 1984 y la
Instruccion Administrativa nimero 01-15 de junio de 2001 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, la obligacion por parte de las oficinas de registro de instrumentos
plblicos y de catastro, de suministrarse la informacién que sobre los inmuebles
corresponde, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes.
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Para el caso que nos ocupa no se dio estricto cumplimiento a lo normado por cuanto si
hubiera sido de esa manera desde el afic 2018, deberia aparecer en el inventario predial,
la transferencia de dominio por la mutacién de primera clase, ineficiencia que se vio
plasmada al mantener vigente la inscripcion en el inventario predial del inmueble a una
persona que ya no era propietaria del inmueble, vulnerando el mandato establecido en los
decreto 1250 de 1970, del decreto 3496 de 1983 y del Decreto 1711 de 1984, por ef cual
se dictan normas sobre interrelacién Registro- Catastro, se ftecnifica y reorganiza
administrativamente el registro de instrumentos ptblicos; y donde se establecen los
parametros para la interrelacion, principalmente el intercambié obligatorio de la informacidn
entre las dos entidades, al igual que los mecanismos para mejorar y optimizar la funcién
registral y catastral.

De igual manera se estarian contrariando las disposiciones del decreto 3496 de 1983 en sus
articulos 1° y 13° que sefialan.

“Articulo 1°.- Objetivos de las entidades estatales. Las autoridades catastrales
tendran a su cargo las labores de formacion, actualizacién y conservacion de
los catastros, tendientes a la correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y
economica de los inmuebles.

Articulo 13. Actualizacion de la Forme'acién Catastral: La actualizacion de la
formacion catastral consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar
los datos de la formacion catastral, revisando los elementos fisico y juridico del
catastro y eliminando en el elemento econémico las disparidades originadas por
cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras pablicas o
condiciones locales de mercado inmobiliario.

Finalmente debo sefialar que segun lo normado en el articulo 1 del decreto 019 de 2012
que establece:

‘Los trémiles, los procedimientos y las regufaciones administrativas tienen por
finalidad proteger y garantizar la efectividad de los derechos de las personas
naturales y juridicas ante las auloridades y facilitar las relaciones de los
particulares con estas como usuarias o destinatarias de sus servicios de
conformidad con los principios y reglas previstos en la Constitucién Politica y en
la ley. En tal virtud, el presente decreto tiene por objeto suprimir o reformar los
framites, procedimientos y regulaciones innecesarios existentes en la
Administracion Publica, con el fin de facilitar la actividad de fas personas
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naturales y juridicas ante las autoridades, contribuir a la eficiencia y eficacia de
éstas y desarrollar los principios constitucionales que la rigen.”

Por su parte, el articuio 9 expresa:

PROHIBICION DE EXIGIR DOCUMENTOS QUE REPOSAN EN LA ENTIDAD:
Cuando se esté adelantando un tramite ante la administracién, se prohibe exigir
actos administratives, constancias, certificaciones o documentos que ya reposen
en la entidad ante la cual se esta tramitando fa respectiva actuacion.

Paragrafo. A partir del 1 de enero de 2013, las entidades putiblicas contaran con
los mecanismos para que cuando se esté adelantando una actuacion ante fa
administracion y los documentos reposen en ofra entidad publica, el solicitante
pueda indicar fa entidad en la cual reposan para que ella los requiera de manera
directa, sin perjuicio que la persona los pueda aportar. Por lo tanto, no se podrén
exigir para efectos de tramites y procedimientos el suministro de informacion que
repose en los archivos de ofra entidad ptblica.”
Adicional a lo anterior es de todos conocido el convenio celebrado entre la Secretaria
Distrital de Hacienda (SDH) y la Superintendencia de Notariado y Registro, con lo cual se
busca agiliza los tramites, en tanto que todos los inmuebles que se transfieran estan al dia
en este impuesto, lo que le permite a la SDH cumplir con la ley 1430 de 2010 y el Acuerdo
469 de 2011, que estabiegen que los inmuebles deben estar al dia en impuesto pr’edial para
poder ser transferidos.

Y con la implementacion de la Ventanilla Unica de Registro (VUR), proyecto liderado por la
Superintendencia de Notariado y Registro y del cual hace parte el convenio ya no se
requiere que el ciudadano tengan que recopilar certificaciones en diferentes entidades
como la SDH, el IDU, Catastro Distrital y las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos,
porque la Secretaria Distrital de Hacienda dispone de la Ventanilla Unica de Registro donde
puede consuitar la informacién que requiera.

En conclusién sobre este tema que da perfectamente argumentado que desde el mes de

marzo de 2018 la sociedad que represento satisfizo el requerimiento por usted elevado y
que [a Secretaria Distrital de Hacienda puede consultar directamente a través del VUR las
novedades de la tradicion de este inmueble.

2.- En cuanto al impuesto de delineacién urbana la oficina competente para corregir es la
Oficina de administracion funcional del sistema de la Secretaria de Hacienda liderada por

el Dr. Siervo de Jestlls Correa Cardozo a quienes les deberan enviar igualmente todos los
documentos que acreditan los pagos para efectos de atender sus solicitudes.
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La sociedad Benjamin Sanchez y CIA, en calidad de propietaria del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50C-019620086, presentd solicitud de
licencia de construccion el 7 de junio 2013, ante la Curaduria Urbana 2 de Bogota.

- Como consecuencia de o anterior, fa Curaduria Urbana 3 de Bogota expidié Ia
licencia de construccion, en la modalidad de obra nueva, en el predio urbano
localizado en la Calle 23 N° 4A — 20/24, previo presentacién y pago del formulario
de autoliquidacién electrénica asistida de retencién del impuesto de delineacién
urbana nimero 2013332010123517609, presentado el dia 8 de noviembre de 2013,
determinando una base gravable de $7.567.857.000 y un pago por concepto de
anticipo de $196.764.000.

- Posteriormente el 12 de noviembre de 2013, se realizd la presentacién del

- formulario de autoliquidacién electrénica sin asistencia de retencién del impuesto
de delineacién urbana namero 20133320100067400500, basicamente haciendo
una correccion de areas de construccion y de destinacion econémica, declaracién
esta que no tiene efecto tributario alguno.

- El 24 de noviembre de 2015, el propietario presentd solicitud de prérroga de la
licencia de construccion LC 13-3-0754 del 18 de noviembre de 2013 ante la
Curaduria Urbana 3 de Bogota, siendo aprobada con vigencia hasta el 22 de
diciembre de 2016. )

- Una vez concluida la ejecuciéon del proyecto arquitecténico se cumplié con la

- presentacién del formulario de autoliquidacion electrénica sin asistencia del
impuesto de delineacién urbana nimero 2017306010009975024, presentado y
cancelado el dia 23 de junio de 2017, por un valor de $59.317.000.

- En su escrito manifiesta que por concepto de impuesto de delineacion urbana se
adeudan $6.056.000 por concepto de impuesto, $3.034.000 por concepto de
sanciones y de $7.628.000 por concepto de intereses. Sobre el particular debo
sefialar que en este caso en particular le dimos aplicacion a la normativa que regula
la materia destacando lo siguiente:

Segun el Art. 8° del acuerdo 352 de 2008:

Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana en el Distrito Capital
de Bogold, deberén presentar y pagar fa declaracion del impuesto dentro del
mes siguiente a la finalizacién de la obra o al Gitimo pago o abono en cuenta
de fos costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término
de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero.
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El articulo 5° del acuerdo 352 de 2008 establece lo siguiente:

‘Base gravable. La base gravable para la liquidacién del impuesto de
delineacion urbana en el Distrifo Capital es el monto total del presupuesto
de obra o construccion. Se entiende por “monto total del presupuesto de
obra o construccion” el valor efecutado de la obra, es decir, aquel que restlte
al realizar fa construccién, ampliacién, modificacién o adecuacioén de obras
o construcciones, dentro del término de la vigencia de la licencia incluida su
prérroga...”.

Adicionalmente el articuio 1° de la Resolucion 0087 de 2011, de Planeacion
Distrital, que define el concepto de Monto Total del Presupuesto de Obra o
construccion establece:

‘Es el valor total ejecutado de la obra que resulta de sumar fos costos o
erogaciones y cargos asociados dijrectamente con el procesc de
construccion, es decir, el costo de mano de obra, materiales, y uso de
equipos y maquinaria, dentro del término de la vigencia de la licencia de
construccion en cualquier modalidad, incluida su prorroga, y
modificaciones. Se excluyen aquellos costos o gastos relacionados con
la compra o adquisicion de terreno, la comercializacion y ventas, ¥
financiacion, administracién general, imprevistos y la utilidad e
impuestos”.

- En este sentido entonces debo precisar que el anticipo a titulo de retencién fue
calculado con el presupuesto estimado para ese momento y determinando el valor
del anticipo calculado con tarifa del 2.6% y el mayor valor resultante de la diferencia
entre el valor ejecutado de la obra y el presupuesto de obra, base del anticipo, se
liquidé a la tarifa del 3%.

- Por algunas consideraciones que no vienen al caso nos vimos obligado a presentar
la declaracién del impuesto de manera extemporanea pero debo aclarar que el
impuesto resultante de la diferencia entre lo liquidado como anticipo y ia liquidacién
final ajustada en nuestro entender esta correctamente liquidado, lo que permite
inferir que al no existir impuesto a cargo pendiente por cancelar no se debe generar
ningtin tipo de intereses moratorios, y en torno a la sancién por extemporaneidad
efectivamente se infiere que hubo una imprecision determinando una sancién mayor
a la que realmente deberia ser, obviamente a favor de la administracién tributaria y
en contra del contribuyente, pero no desconocemos que la referida declaracién se




AV, Autonorte Ho. 114-78 O1. 502

[ rd V4 @
N PBX: 7441166.7465528
Ben‘l am’nsanCheZ& Gash 1 | emal contacto@benjaminsancher.com.co

“Disedamos y Constivimos sus Sveffos B | wrerst benjaminsanchez.com co

encuentra en firme y no podriamos adelantar ningGn tramite de correccion y de
devolucion de los mayores valores cancelados, los cuales generan un saldo a
nuestro favor.

- Deigual manera que en el punto anterior, con el debido respeto y en la medida que
los documentos soportes reposan en la administracién tributaria, le solicito hacer el
acercamiento que correspondan con el animo de aclarar las dudas que puedan
persistir.

Quedo atento a las aclaraciones que sean necesarias y pertinentes.
Cordialmente.

BENJ «%ﬁﬁum/%ﬂg%;m

Repyesentante Legal.
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